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1. Основания для разработки проекта межевания 

 

        Территория проекта межевания в отношении участка с кадастровым номером 

13:05:0102001:1095, расположена по адресу: Российская Федерация, Республика  Мордовия, 

Большеигнатовский район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса, д. 39. Территория 

проектирования ограничена улицами: Щорса, Новая расположена в границах кадастрового 

квартала 13:05:0102001. Проект межевания территории разработан по заказу Чвановой Н. В, 

действующего в интересах собственников квартир многоквартирного жилого дома №39 по 

ул. Щорса на основании протокола №1 от 08.02.2019 общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме «О подготовке проекта планировки и проекта 

межевания территории в отношении земельного участка с кадастровым номером 

13:05:0102001:1095,  на представление предложений о включении дворовой территории в 

муниципальную программу «Формирование современной городской среды на территории 

Большеигнатовского сельского поселения» на 2019 год,   расположенном по адресу: 

Республика Мордовия, Большеигнатовский район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса, д. 39. 

       Проект межевания территории  разработан кадастровым инженером Романовым И.И. 

по образованию земельного участка путем перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 13:05:0102001:1095 и земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, расположенного по адресу: Республика Мордовия, 

Большеигнатовский район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса.  

Целью разработки проекта межевания территории является образование 

земельного участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 13:05:0102001:1095 и земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, расположенного по адресу: Республика Мордовия, 

Большеигнатовский район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса.  

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований: 

 - анализ фактического землепользования в районе проектирования; 

 - определение в соответствии с нормативными требованиями площади 

земельного участка исходя из фактически сложившейся планировочной 

структуры района проектирования; 

 - обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе 

проектирования в границах формируемого земельного участка. 

Особенностью подготовки проекта является образование земельного участка 

путем перераспределения земель, государственная собственность на которые не 

разграничена с земельным участком, находящимся в собственности. 

На участке Т/п1 для благоустройства дворовой территории площадь составляет 

1495 кв. м. На исходном земельном участке  общей площадью 1341 кв. м. с 

кадастровым номером 13:05:0102001:1095 расположен объект, существующий 6 

этажный, в том числе подземных 1,  многоквартирный жилой дом с кадастровым 

номером 13:05:0102001:1500 по адресу: Республика Мордовия, Большеигнатовский 

район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса, д.39, общей  площадью 1340,8 кв. м., 1993 

года завершения строительства, материалы наружных стен – легкобетонные панели.   
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Регулирование отношений, связанных в границах проектирования основывается 

на комплексных мерах, определенных действующим земельным,  

градостроительным, жилищным и гражданским законодательством.                                                                          

На территории поселения действует механизм адаптированного к местным условиям 

нормирования площадей земельных участков, формируемых под жилищное 

строительство. Установлены местные нормативы градостроительного 

проектирования муниципального образования с. Большое Игнатово и сельских 

поселений Большеигнатовского района для расчета площади земельных участков. 

 

При образовании земельного участка путем перераспределения было обеспечено 

соблюдение следующих требований: 

 границы проектируемого земельного участка устанавливаются в 

зависимости от функционального назначения территориальной зоны и 

обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая 

проезды, проходы к ним; 

 красные линии отображены в проекте межевания территории на основе 

действующего генерального плана Большеигнатовского сельского 

поселения, утвержденный Решением Совета депутатов Большеигнатовского 

сельского поселения Большеигнатовского муниципального района 

Республики Мордовия шестого созыва от 12.10.2018 № 58.  

 правил землепользования и застройки  Большеигнатовского сельского посел

ения Большеигнатовского  муниципального района Республики Мордовия, 

утвержденным  решением  Совета депутатов Большеигнатовского сельского 

поселения  Большеигнатовского муниципального района Республики 

Мордовия шестого созыва от 27.07.2018 № 53; 

Формирование земельного участка выполнено с учетом существующей 

градостроительной ситуации, положения красных линий, границ земельных участков, 

предоставленным физическим и юридическим лицам под различные виды деятельности, 

фактического использования территории, утвержденными правилами землепользования и 

застройки в Большеигнатовском сельском поселение Большеигнатовского 

муниципального района Республики Мордовия (Решением Совета депутатов 

Большеигнатовского сельского поселения Большеигнатовского муниципального района 

Республики Мордовия шестого созыва от 27.07.2018 № 53).  

Код 2.5-среднеэтажная жилая застройка.  

     Размер земельного участка в границах застроенных территорий установлен с учетом 

фактического землепользования, в границах проектируемого земельного участка - с 

учетом местных нормативов градостроительного проектирования муниципальных 

образований и сельских поселений Большеигнатовского муниципального района, а также 

с учетом Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского 

поселения Большеигнатовского района. 
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2. Исходные данные и условия для подготовки проекта межевания 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Исходные данные 

№

 

п/

п 

Наименование документа Реквизиты документа 

1 2 3 

1. 

Протокол общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме, расположенном по адресу: 

Республика Мордовия, Большеигнатовский район, с. 

Большое Игнатово, ул. Щорса, д. 39 

№1 от 08.02.2019 

2. 
ФГИС ЕГРН Кадастровый план территории кадастрового 

квартала 13:05:0102001 
29.06.2020    №    99/2020/335570983  

3. 

Генеральный план Большеигнатовского сельского 

поселения Большеигнатовского муниципального района 

Республики Мордовия 

Решением Совета депутатов Большеигнатовского 

сельского поселения Большеигнатовского 

муниципального района Республики Мордовия 

шестого созыва от 12.10.2018 № 58. 

4. 

Правила землепользования и застройки  Большеигнатов 

ского сельского поселения Большеигнатовского  муницип

ального района Республики Мордовия 

Решением  Совета депутатов Большеигнатовского    

сельского поселения  Большеигнатовского 

муниципального района Республики Мордовия 

шестого созыва от 27.07.2018 № 53 

5. Выписка ФГИС ЕГРН на здание  29.06.2020    №    99/2020/335570822    

6. Выписка ФГИС ЕГРН на земельный участок 29.06.2020    №    99/2020/335570656 

Информация по красным линиям квартала, получена в Управление  градостроительства 

и архитектуры Большеигнатовского района Республики Мордовия. 

Разработка проекта межевания велась в соответствии с требованиями нормативных актов: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации № 190-ФЗ от 29.12.2004; 

- Земельного Кодекса Российской Федерации № 136-ФЗ от 25.10.2001; 

-РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации»; 

-Приказ от 1 сентября 2014 года №540 Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков ( с изменениями на 4 февраля 2019 года) 

- Инструкция о порядке разработки. Согласования, утверждения градостроительной документации, 

Госстроя России от 29 октября 2002 г.№150, 

- Схема территориального планирования Большеигнатовского района Республики Мордовия; 

- Генеральный план Большеигнатовского сельского поселения Большеигнатовского 

муниципального района Республики Мордовия, утвержденный Решением Совета депутатов 

Большеигнатовского сельского поселения Большеигнатовского муниципального района 

Республики Мордовия шестого созыва от 12.10.2018 № 58  

     В границах элемента планировочной структуры, многоквартирными домами образование 

земельных участков, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденным проектом 

территории (ч.З ст.11.3. Земельного кодекса Российской Федерации). 
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3.  Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, в том 

числе возможные способы их образования  

                                                                                                                  Таблица 1  

Площадь земельного участка, необходимая 

для благоустройства дворовой территории в составе исходного земельного участка   

 

 Обозначение  Кадастровый номер   Площадь  Правообладатель   Способ образования  

Участок  ЗУ1 13:05:0102001:ЗУ1 2836 

Земли  

Чванова Н. В. 

(протокол  №1  от 

08.02.2019 г общего 

собрания 

собственников 

помещений в 

многоквартирном 

доме, 

расположенном по 

адресу: Республика 

Мордовия, 

Большеигнатовский 

район, с. Большое 

Игнатово, ул. 

Щорса, д. 39 

Перераспределение  

 

В данном проекте межевания на период благоустройства дворовой территории  

предусматриваются  кадастровые работы по образованию земельного участка путем 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 13:05:0102001:1095 и земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, расположенного по адресу: 

Республика Мордовия, Большеигнатовский район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса, с видом 

разрешенного использования: для среднеэтажной жилой застройки, площадью 2836 кв. м, 

расположенного по адресу: Республика Мордовия, Большеигнатовский район, с. Большое 

Игнатово, ул. Щорса, дом 39, категория земель - земли населенных пунктов, находящегося в 

муниципальной собственности и земельного участка, площадью 1495 кв. м. из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена.  При перераспределении земель, 

существование исходного земельного участка с кадастровым номером  13:05:0102001:1095, 

площадью 1341 кв. м. прекращается и образуется новый земельный участок.  

Проектом межевания территории образован  новый земельный участок путем 

перераспределения земель, государственная собственность на которые не разграничена 

13:05:0102001:ЗУ1 с характеристиками:  

- площадь 2836 кв.м, 

 -местоположение: Российская Федерация, Республика Мордовия, Большеигнатовский    

  район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса, 

- категория земель - земли населенных пунктов, 

 - разрешенное использование - «Среднеэтажная жилая застройка» (код  2.5) 
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Таблица 2 

Площадь образуемого  земельного участка  

путем перераспределения в составе существующей застройки. 

 

Обозначение Кадастровый номер 

земельного 

участка/кад.квартала 

Площадь 

кв.м. 

Категория земель Вид разрешенного 

использования 

с. Большое Игнатово 

Участок  ЗУ1 13:05:0102001:ЗУ1 2836 
Земли населенных 

пунктов 

Среднеэтажная жилая 

застройка 

             

            Доступ к образуемому земельному участку осуществляется за счет земель общего пользования. 

                 Для определения координат точек земной поверхности и для установления границ    

    земельных участков на местности использовался геодезический метод. Подготовка проекта  

    межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для  

      ведения государственного кадастра недвижимости (СК-13). 

               Ведомость координат поворотных точек земельного участка   13:05:0102001:ЗУ1 

 

Условный номер земельного участка –  ЗУ1 

Площадь земельного участка –  2836 м² 

Обозначение характерных 

точек границ 

Координаты, м. 

X Y 

1 2 3 

1 485164,25 1315872,74 

2 485209,01 1315948,85 

3 485206,10 1315952,22 

4 485208,20 1315956,00 

5 485162,99 1315983,29 

6 485161,78 1315981,06 

7 485163,08 1315980,79 

8 485189,37 1315964,92 

9 485183,21 1315955,48 

10 485179,47 1315957,73 

11 485139,95 1315892,20 

12 485137,83 1315888,70 

1 485164,30 1315872,71 

   

13 485162,85 1315878,54 

14 485162,99 1315878,40 

15 485163,13 1315878,54 

16 485162,99 1315878,68 

13 485162,85 1315878,54 

4.   Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование 

и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 

 

      Данным проектом межевания территории, образуемый земельный участок, который будет    

отнесен к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в 
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отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд не предусмотрено. 

 

5. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с  проектом планировки территории в случаях, предусмотренных 

настоящим Кодексом  

  Вид разрешенного использования образуемого земельного участка:  

             –  среднеэтажная жилая застройка 2.5 (согласно классификатору видов   

              разрешенного использования земельных участков, утв. Приказом Минэконом РФ от             

 01.09.2014 г. № 540 (с изменениями и дополнениями), а также  правилам землепользования и 

застройки  Большеигнатовского сельского поселения Большеигнатовского  муниципального 

района Республики Мордовия, утвержденные   Решением  Совета депутатов Большеигнатовского    

сельского поселения  Большеигнатовского муниципального района Республики Мордовия шестого 

созыва от 27.07.2018 № 53.  

 

               6. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного            

использования лесного участка, количественные и качественные 

характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в 

границах особо защитных участков лесов. 

               Проект межевания территории не включает в себя участки лесов, лесничеств, лесопарков,     

         лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов, не         

         определяет их количественные и качественные характеристики, не содержит сведений о  

         нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 
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     7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект       

     межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе  

      координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.  

     Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден  

    проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения  

   координат характерных точек границ, установленных в соответствии                                                 

с настоящим Кодексом для территориальных зон. 

   Ранее в отношении указанной территории проект межевания не утверждался.  

Утверждаемый проект межевания не содержит сведений указанных в п.5.5 ст.43 

Градостроительного кодекса РФ. 

   Благоустройство дворовой территории расположенного по адресу: Республика Мордовия, 

Большеигнатовский район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса,  и локализуется в северо-

восточной части кадастрового квартала. Эта часть территории частично благоустроена: имеются 

придомовые площадки, зеленые насаждения, пешеходные дорожки. Дом построен в 1993 году, 

оснащен инженерными сетями.  

          Красные линии представляют собой границы, отделяющие территории кварталов, 

микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в 

городских и сельских поселениях. Соблюдение красных линий обязательно при межевании и 

инвентаризации застроенных и подлежащих застройке земель в границах города или другого 

поселения, при оформлении документов гражданами и юридическими лицами на право 

собственности, владения, пользования и распоряжения земельными участками и другими 

объектами недвижимости, их государственной регистрации. Красные линии являются основой 

для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в 

том числе и границ землепользований. 

Проектом межевания территории, не планируется размещение новых объектов  капитального 

строительства, а также не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории. 

           Согласно Правилам землепользования и застройки Большеигнатовского сельского 

поселения проектируемый земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3 (зона   

застройки  среднеэтажными жилыми домами). Градостроительным регламентом 

описанием вида разрешенного использования для данной зоны являются: 

  -размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми 

надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); 

-благоустройство и озеленение; 
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-размещение подземных гаражей и автостоянок; 

-обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

    - размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений 

дома с минимальным размером земельного участка 1500 кв. м, с максимальным размером 

земельного участка 500000 кв. м,  максимальный процент застройки 44,1% с минимальными 

отступами от границ земельного участка 3 м.  

Для благоустройства дворовой территории многоквартирного жилого дома образуется один 

земельный участок с разрешенным использованием «среднеэтажная жилая застройка» 

площадью 2836 кв. м..    

     Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и 

формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды 

проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и 

обслуживания. Основываясь на данном принципе, формирование земельных участков 

позволяет обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов 

землеустройства территории общего пользования, которые в свою очередь являются 

связующим звеном пространственного взаимоотношения населения.  Установление границ 

земельного участка на местности следует выполнять в соответствии с требованиями 

федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания и других 

нормативно правовых актов по землеустройству, действующих на территории Российской 

Федерации.  

                  Ведомость расчета координат границы проектирования 

Условный номер земельного участка – 13:05:0102001:1095 

Площадь земельного участка –  1341 м² 

Обозначение характерных 

точек границ 

Координаты, м. 

X Y 

1 2 3 

17 485154,95 1315883,20 

18 485194,52 1315948,69 

10 485179,47 1315957,73 

11 485139,95 1315892,20 

17 485154,95 1315883,20 
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Условный номер земельного участка –  :Т/п1 

Площадь земельного участка –  1495 м² 

Обозначение характерных 

точек границ 

Координаты, м. 

X Y 

1 2 3 

1 485164,25 1315872,74 

2 485209,01 1315948,85 

3 485206,10 1315952,22 

4 485208,20 1315956,00 

5 485162,99 1315983,29 

6 485161,78 1315981,06 

7 485163,08 1315980,79 

8 485189,37 1315964,92 

9 485183,21 1315955,48 

18 485194,52 1315948,69 

17 485154,95 1315883,20 

11 485139,95 1315892,20 

12 485137,83 1315888,70 

1 485164,30 1315872,71 

   

13 485162,85 1315878,54 

14 485162,99 1315878,40 

15 485163,13 1315878,54 

16 485162,99 1315878,68 

13 485162,85 1315878,54 
Условный номер земельного участка –  :1095/п1 

Площадь земельного участка –  1341 м² 

Обозначение характерных 

точек границ 

Обозначение характерных точек границ 

X Y 

1 2 3 

17 485154,95 1315883,20 

18 485194,52 1315948,69 

10 485179,47 1315957,73 

11 485139,95 1315892,20 

17 485154,95 1315883,20 
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Графическая часть 

Обзорная карта 

Масштаб 1:000 

  
Масштаб 1: 2000 

Условные обозначения: 

                      - граница образуемого земельного участка 

    н1                - обозначение характерной точки границы образуемого земельного участка 

    :ЗУ1             - обозначение образуемого земельного участка 

                             - граница межевания территории 

Ж3                      -  - зона  застройки  среднеэтажными жилыми домами 

С

Ю

:ЗУ1 

1 

2 3 4 

5 6 7 

ул. Новая 

д.41 

д.39 

13:05:0102001 

:ЗУ1 

Ж3 

:Т/п1 

ул. Щорса 

:1095 
8 9 

11 
12 

10 
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  
под многоквартирным жилым домом, расположенный по адресу: Республика Мордовия, 

Большеигнатовский район, с. Большое Игнатово, ул. Щорса.  

Чертеж межевания территории 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Масштаб 1: 1000 

 

Условные обозначения: 

                                - граница земельного участка установленная в соответствии ФЗ, включенная в ГКН 

                      - граница земельного участка установленная, (уточненная) при проведении кадастровых работ 

    н1                - обозначение характерной точки границы образуемого земельного участка 

    :ЗУ1             - обозначение образуемого земельного участка 

      Ж3                   - зона  застройки  среднеэтажными жилыми домами 

                            - граница зоны с особыми условиями использования территории  

                             - граница межевания территории 

13:05:0102001     - номер кадастрового квартала 

    Т/п1                  -земельный участок для благоустройства дворовой территории путем перераспределения 

   :1095/п1        - обозначение части исходного земельного участка, включаемый в состав образуемого                               

                           земельного участка 

 

 

С

Ю

Ж3 

:1095 

13:05:0102001 
:2693 

:3047 

:961 

с. Большое Игнатово 

Т/п1 

:ЗУ1 

:1095/п1 
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Экспликация земельного участка 

 

№ участка 

 

Наименование землеотвода 

 

Адрес расположения, 

улица, дом 

Площадь земельного 

участка, кв. м. 

Т/п1 

 

 Землеотвод для 

благоустройства дворовой 

территории 

 

 

Щорса 

 

1495 

13:05:0102001:1095 
Землеотвод  для размещения 

жилого дома 

 

Щорса, 39 

 

1341 

ЗУ1 

Землеотвод  для  застройки  
среднеэтажными жилыми 

домами 

Щорса 
2836 

 

:1095/п1 
Землеотвод  для размещения 

жилого дома 

 

Щорса, 39 

 

1341 

 

 

Категория земель - земли населенных пунктов 

Разрешенное использование- среднеэтажная жилая застройка (2.5) 

Зона Ж3 – зона   застройки  среднеэтажными жилыми домами  (Ж3)  выделена для 

обеспечения правовых условий формирования территории с размещением 

многоквартирных домов до 8-ми этажей, с широким спектром услуг местного значения. 

 

КАТАЛОГ КООРДИНАТ УЧАСТКА 13:05:0102001:ЗУ1 

 
Система координат -  Специальная кадастровая система координат РМ – СК-13 

 

№ 
Координаты 

Расстояние (м) 
Описание 

закрепления X Y 

1 485164,25 1315872,74  Металлический штырь 

2 485209,01 1315948,85 88,30 Металлический штырь 

3 485206,10 1315952,22 4,45 Металлический штырь 

4 485208,20 1315956,00 4,32 Металлический штырь 

5 485162,99 1315983,29 52,81 Металлический штырь 

6 485161,78 1315981,06 2,54 Металлический штырь 

7 485163,08 1315980,79 1,33 Металлический штырь 

8 485189,37 1315964,92 30,71 Металлический штырь 

9 485183,21 1315955,48 11,27 Металлический штырь 

10 485179,47 1315957,73 4,36 Металлический штырь 

11 485139,95 1315892,20 76,52 Металлический штырь 

12 485137,83 1315888,70 4,09 Металлический штырь 

1 485164,30 1315872,71 30,92 Металлический штырь 

     

13 485162,85 1315878,54  Металлический штырь 

14 485162,99 1315878,40 0,20 Металлический штырь 

15 485163,13 1315878,54 0,20 Металлический штырь 

16 485162,99 1315878,68 0,20 Металлический штырь 

13 485162,85 1315878,54 0,20 Металлический штырь 

 

Площадь участка                   2836   кв. м.     
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